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第一部分 宏观政策及行业动态

（一） 政策走势

 5 月 1日起新规实施 “营改增”二手房税费下降

标题 内容

5月 1 日起新规实施

“营改增”二手房税

费下降

财政部、国家税务总局联合发布的《关于全面推开营业税改征增值

税试点的通知》对个人销售住房缴纳税款问题进行了明确：个人购

房不足 2 年对外销售的，按照 5%的征收率全额缴纳增值税；个人购

房 2 年以上（含 2 年）对外销售的，免征增值税。“营改增”后，

市民出售购买不足 2 年的 100万元左右住房，所缴税款比之前可少

2300 多元。

 国土部：不动产统一登记平台 2017 覆盖全国

标题 内容

国土部：不动产统一

登记平台 2017覆盖全

国

关于不动产统一登记工作，国土资源部近日向地方政府明确了两个

时间节点，首先是在 2016 年底前，要基本实现“停发旧证，改发

不动产产权证”。其次，到 2017 年底前，不动产统一登记技术平

台必须基本覆盖全国所有市县。

 国务院鼓励个人出租住房 房屋租赁市场有望再获发展契机

标题 内容

国务院鼓励个人出租

住房

5 月 4 日的国务院常务会议指出，实行购租并举，发展住房租赁市

场，是深化住房制度改革的重要内容，有利于加快改善居民尤其是

新市民住房条件，推动新型城镇化进程。

观点：此次常务会议确定，要发展住房租赁企业，支持利用已建成住房或新建住房开展租赁

业务。鼓励个人依法出租自有住房。允许将商业用房等按规定改建为租赁住房。

 政策一多地落实居住证制度 三四线城市去库存再迎利好

标题 内容
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多地落实居住证制度

三四线城市去库存再

迎利好

根据中国房地产报记者统计，已有浙江、海南、新疆、黑龙江、河

南、河北、四川、山东、安徽、贵州、山西、陕西、江西、湖南、

吉林、江苏、福建、广西、青海、甘肃、广东、重庆、云南、辽宁、

湖北、内蒙古、宁夏、天津、上海 29 个省市区出台了省级深化户

籍制度改革的实施意见。

观点：总的想法是随着居民在一个地方持有居住证的时间越长，所享受公共服务水平与户籍

人口的差距要逐步缩小，这是一种制度上的安排。

 政策一长沙市关于灵活就业人员建立住房公积金制度的通知

标题 内容

长沙市关于灵活就业

人员建立住房公积金

制度的通知

5月 25日，长沙市住房公积金发出通知，通知称，长沙市将扩大

灵活就业人员建立住房公积金制度覆盖面；促进灵活就业人员参与

住房公积金制度；加大住房公积金支持灵活就业人员提取和使用力

度；支持长沙市灵活就业人员改善居住条件，提升住房公积金社会

保障功能。

观点：住房公积金建立 22 年来，在帮助不少人圆了住房梦的同时，也陆续显现出一些问题，

比如贷款难、提取难、使用难等情况，针对这些问题，有关住房公积金政策需要修改的呼声

也越来越多。

 政策一 4 家长沙房企不良行为被“提示”

标题 内容

4 家长沙房企不良行

为被“提示”

近日，湖南省房地产行业信用信息领导小组公布了 2016 年 1 季度

全省房地产企业提示信用信息、警示信用信息记录，4 家长沙房企

因不良行为被“提示”，全省范围内，共计 29 家房地产企业因各

种不良行为被“提示”或“警示”。

 政策一湖南湘江新区产业发展空间布局出炉

标题 内容

长沙市召开2016年房

地产工作会议

5 月 16日，湖南湘江新区网站公布了《湖南湘江新区发展规划(2016

—2025 年)》，提出构建“两走廊、三轴、五基地”的产业发展空

间布局。

 政策一 2018 年长沙商品房去库存周期 将控制在 12个月内
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标题 内容

2018年长沙商品房去

库存周期 将控制在

12个月内

《中共长沙市委、长沙市人民政府关于推进供给侧改革的实施意见

（2016-2018年）（送审稿）》明确了供给侧改革的七大重点任务，

包括提高供给质量、提升供给效率、优化供给存量、降低供给风险、

减轻供给负担、促进供给平衡、培育供给动能等。力争到 2018年，

完成全面淘汰落后产能、“僵尸企业”市场出清、商品住房去库存

周期控制在 12个月以内等目标任务。

 政策一长沙地铁 1 号线 6 月底试运营 1、2 号线换乘最高 7 元

标题 内容

长沙地铁 1号线 6月
底试运营

长沙地铁 1 号线将于 6 月底正式载客试运营，目前正在对试运营前

各项系统做最后测试，车站及出入口装饰装修进入扫尾阶段。昨日，

长沙市轨道交通集团发布长沙 地铁 1、2号线线网票价，按照起步

价 2 元可乘坐 6 公里，超过 6 公里采取“递远递减”计价原则，待

1 号线一期工程开通试运营后，线网最高票价为 7 元。

第二部分 5 月份房地产开发市场动态

■ 开发市场详情

 5月份新报建：长沙市报建项目 8 个，总报建面积 132.93 万平方米。

5 月长沙市新报建项目情况

区域 项目名称 总建面(平方米)

雨花区
红星盈德国际广场 220000

恒大金融广场 450000

长沙县

光达雅苑 105327

豪都至尊 82173.72

世景国际广场 256518.81
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CTEC 国际零部件长沙交易中

心项目
114124

明城国际大厦 87145.04

“浔龙隐”住宅小区 1,500,000.00

 2016 年 5 月住宅新开工

2016年 5月份长沙市共 26个项目有住宅开工，住宅新开工面积 163.31万平方米。详情

见下表：

5 月长沙市新开工统计

区域 项目名称 新开工面积(平方米)

岳麓区

北大资源时光东区 18999

江山帝景 132075

梅岭国际 127970

万科金域国际 112241

万科梅溪郡 46572

洋湖时代 68881

岳府公园邸 107292

宁乡县 恒旭格林春天 26874

浏阳市
嘉利新世界 21237

浏阳奥园广场 54530

长沙县

东方美地 49853

豪都至尊 9454

湖湘奥林匹克花园 53830

荣盛花语城 160310

深业睿城 49393

湘预家园住宅小区 42208

星湖湾 58110

紫华郡 80788

芙蓉区 东科园 140687

开福区 福善园 41497
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望城区

璟宸原著 11890

联诚现代城 17296

润和又一城 54593

润和之悦 26636

雨花区
红星国际公馆 68080

万科魅力之城 51855

 2016 年 5 月住宅竣工

2016年 5月长沙市内六区三县住宅共 19个项目报有竣工，竣工面积 148.18万平方米。

详情见下表：

5 月长沙市竣工情况统计

区域 项目名称 竣工面积(平方米)

岳麓区
协信星澜汇 47602

谷山乐园 180274

天心区 五矿紫湖香醍 193873

宁乡县
流沙河商业步行街 11114

水木清华 20014

望城区
龙湖湘风原著 58236

长燃新奥佳园 174560

雨花区 东澜湾 41872

长沙县

当代星沙 MOMA 101691

博雅例外 37196

时代星空 68904

新都城 23566

丰源国际 116778

未来康桥长郡 30882

空港新天地 32746

楚天雅郡 69318

恒大翡翠华庭 125228

开福区 湘江壹号 50179

浏阳市 浏阳碧桂园 97734



8

第三部分 土地市场

 5 月土地供应：

2016年 5月，长沙内六区共有 8宗土地挂牌，土地总出让面积为 38.45万平方米，挂牌

出让的起始价共计 100496万元。其中内五区挂牌 5宗，土地总出让面积为 15.51万平方米，

起始总价 40384万元。同比 2015年 4月土地出让面积减少 21.71%、起始总价减少 58.33%；

而环比 2016年 4月土地出让面积减少 13.97%、起始总价减少 70.64%。
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 5 月份土地成交

长沙内五区 5月份共成交 5宗土地，成交总面积为 15.51万平方米，成交总金额为 40544
万元。环比总成交额减少 69.23%。而对比去年同期（2015年 5月长沙内五区共出让土地 4
宗，成交 4宗，最终成交面积 19.81万平方米，成交金额 96921万元），成交金额大幅度减

少。

值得一提：5月 4日，高新区[2016]长土网 016号工业用地经过了 30轮激烈竞价方才成

交落定，最终溢价率高达 41.88%,年内长沙市第二宗溢价成交的土地。
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第四部分 新房市场

（一） 全市新房成交分析

 成交面积

2016 年 5 月份，全市新房成交面积 230.68 万平方米，其中住宅成交面积 208.53 万平方

米。全市新房成交面积同比增加 39.8%，环比增加 6.34%；住宅成交面积同比增加 41.27%，

环比增加 4.87%。

图：2015年 5 月-2016 年 5 月全市新房成交面积（单位：万平方米）
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2016年 5月市各区新房成交面积中，岳麓区销售面积位居第一，成交面积达 62.14 万平方

米，其中省建院江雅园、万科梅溪郡、金茂悦、梅溪湖公馆等项目销售情况理想。其次是长

沙县成交面积 30.27 万平方米，位居第二，成交面积较大的楼盘有新都城、恒大翡翠华庭、

恒广国际物流中心、国泰九龙湾等；雨花区成交面积 29.76 万平方米，排名第三，嘉华城、

长房半岛蓝湾、中航城等销售较好。

图：2016 年 5月全市各区新房成交面积（单位：万平方米）

 成交价格

2015 年 5 月-2016 年 5 月，全市新房成交价格均在 5500-6100 元/平方米波动，2016 年 5月

成交价格为 6103元/平方米，与上月保持平衡。2016 年 5 月，全市新房成交均价为 6103元
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/平方米，环比下降 0.16%、同比上涨 1.48%。从各区来看，内六区环比涨幅最大区域是天心

区，上涨 5.57%，芙蓉区整体均价降幅最大，下降 19.6%。

图：2015 年 5 月-2016 年 5 月全市各区成交均价走势图 (单位：元/平方米)

图：2015年 5 月-2016 年 5 月全市均价中位数走势图 (单位：元/平方米)
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图：2015 年 5 月-2016 年 5 月内五区均价中位数走势图 (单位：元/平方米)

（二） 房屋空置面积

截至 2016年 5月底，全市房屋空置面积为 1921.93万平方米，其中住宅空置面积 692.13万

平方米；办公楼空置 132.49万平方米；商业营业用房空置面积 352.56万平方米；其他用房

（主要为车库）空置 744.75万平方米。

房屋空置面积中，住宅空置面积 692.13万平方米，占 36.01%；非住宅空置面积占 63.99%。

全市住宅待销面积排名前三的项目依次为：水岸新都、谷山乐园、和美星城；全市住宅滞销

面积排名前三的是：怡海星城、北辰三角洲、中海国际社区；全市住宅积压面积排名前三的

是：锦璨家园、碧桂园山湖城、中鼎江岸花城。

图：2016 年 5 月底房屋空置面积 (单位：万平方米)

类型
面积

合计
住宅

其中

办公楼
商业营

业用房
其他别墅、高

档公寓

经济适

用房

空置面积 1921.93 692.13 74.6 31.42 132.49 352.56 744.75

其中：待销房屋（一

年以内（含一年））
1006.77 376.64 27.34 26.66 104.25 169.99 355.92

滞销房屋

（一年以上至三年）
701.9 254.64 30.62 2.42 25.21 139.41 282.64

积压房屋

（三年以上）
213.26 60.88 16.64 2.34 3.03 43.16 106.19

2016 年 5 月各区房屋空置面积表（单位：万平方米）
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从各区房屋空置面积来看，

长沙县待销面积 169.16 万平方

米，滞销面积 137.73万平方米，

积压 55.54万平方米，共 362.43

万平方米，空置面积最大。

第五部分 2016年 5月份各板块样本楼盘数据分析

■ 省府-红星板块

[区域范围]

南二环以南、时代阳光大道以北、湘江以东、树木岭-圭塘路-洞井路以西

[样本楼盘]

鑫远熙山、鑫远尚玺、富兴嘉城、公爵欧洲城、长盛岚庭、融源及第、融科东南海、长城雅

苑、中南红领邦、华悦城、园康星都荟、和庄二期、水墨林溪苑、旭辉香樟公馆、湘府邻伴、

才子佳城、丰升德润小区、中建信和城、北辰中央公园、嘉福长安郡、英泰汇景豪庭、兰亭

小时代、丰园城、克拉美丽山庄、湘江雅颂居、湘水郡、御溪国际、润屋美院

[5月份省府-红星板块市场动态]

项目名称 详情

获批预售证项目
鑫远御文台 17、18栋获批预售许可证。

公爵欧洲城 13栋获批预售许可证。

新开工房屋 红星国际公馆 住宅新开工 68080平方米，共 627套。

新报建项目 恒大金融广场
由湖南湘天房地产开发有限公司开发建设，

建筑面积 45 万平方米。

竣工房屋 /

[板块楼盘资讯]

区域 待销 滞销 积压

芙蓉区 42.13 26.81 14.24

天心区 224.42 140.44 30.43

岳麓区 194.25 63.85 40.41

开福区 109.16 80.72 27.37

雨花区 107.05 91.48 18.86

长沙县 169.16 137.73 55.54

望城区 43.99 59.43 11.87

其他区域 116.6 101.45 14.55

http://lpzl.haofz.com/floor/X70744168-6009.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X61677670-4002.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X77675523-2001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X76562132-7001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X18410009-9014.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X55070149-3001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X73477895-4002.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X06010000-3001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X55490239-9001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X74317086-0003.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X74838698-6012.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X79473190-4001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X79689629-4001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X66855457-2002.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X08359139-4001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X08359139-4001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X72259375-X004.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X75061357-8012.html
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项目名称 项目动态

鑫远尚玺

鑫远尚玺目前所有房源均在售，主推 5#、6#和 7#，面积有 160
平、170平、200平、260平和顶层复式 240平。5#、6#购房享 9
折，5#折后均价 7500 元/平，6#折后均价 8300 元/平，7#享 88
折，160平房源折后均价 6900/平。所有楼栋 2016年已经交房了

的 1楼房源享 75折，折后均价 6400元/平。

嘉福长安郡

嘉福长安郡 11、12号栋 78、90平清盘中，均价 5688元/平，主

要集中在高楼层。项目有少量 78 平特价房在售，一口价 5280
元/平。

融科东南海
融科东南海三期在售 60-100平米商务 SOHO，15楼以下交 4000
元享 5980元/平，15-22楼交 4000享 6080元/平。

湘江雅颂居

湘江雅颂居 1、3-7 号栋房源在售，89-206 平高层住宅

7000-12000 元/平。另有 383 平、236 平复式楼在售，折

后均价 11000-12000 元/平之间。

[省府-红星板块 5 月份数据分析]

省府红星板块 2015 年 4 月-2016 年 5 月均价与成交量走势图

2016年 5月省府红星板块均价环比上涨 5.47%，成交

面积减少 4.36%，成交价格连续两个月上涨，主要是鑫

远熙山 5月份以成交价格 6671元/平方米成交 95套。省

府红星板块成交超过百套的楼盘只有北辰中央公园，比

上月少了 2个项目，成交面积也相应减少。

■ 麓南-洋湖板块

月份 套均面积（平方米）

12月 111.99
1月 98.44
2月 104.81
3月 102.64
4月 101.78
5月 107.15
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[区域范围]

岳麓山以南、西三环以北、西三环以东、湘江以西，麓南含浦周边

[样本楼盘]

江山帝景、阳光 100 新城广场、枫华府第、兰亭湾畔、邦盛水岸御园、金鼎宜居花园、华润

橡树湾、和顺洋湖壹号、洋湖 style、湘熙水郡、中天栖溪里、湘江时代、省建院江雅园、

湘江时代、北大资源时光、学府佳苑、奥克斯城市之光、旷远 18 克拉

[5月份麓南-洋湖板块市场动态]

获批预售证项目

项目名称 详情

奥克斯城市之光 G-31 地块 3、4 栋获批预售许可证。

旷远 18 克拉 8 栋 9栋获批预售许可证。

北大资源时光 B6栋获批预售许可证。

江山帝景 E-1，2 栋，E-11、12 栋获批预售许可证。

COCO蜜城
17、18、19、20、21、22、23、24 栋获批预

售许可证。

洋湖公馆二期 二期 2栋获批预售许可证。

新开工房屋

北大资源时光东区 住宅新开工 18999 平方米，共 156套。

江山帝景 住宅新开工 132075 平方米。

洋湖 style 住宅新开工 68881 平方米，共 660套。

新竣工房屋 /

新报建项目 /

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

江山帝景

江山帝景目前主推哈佛三期精装新品E1E2、E11E12栋 97-143m2
精装新品，洋湖销冠精装性价王，现 6200元/㎡起送 1500元/㎡
精装。

洋湖 style

洋湖时代广场二期 9、10号栋预计 2016年 7月 10日开盘，主推

93-116㎡ N+1户型，折后均价 5000元/㎡，目前 VIP认筹 10000
元抵 20000元，34万起抢洋湖三房。

金鼎公园尚
金鼎公园尚现在在卖 12 栋 43 ㎡公寓，均价 5900 元/㎡，5、6
栋和二期 7-11栋均已售完。

华润橡树湾

华润橡树湾在售 3期 14 栋、15 栋、25 栋，16 栋已售完，在售

房源面积 70-160㎡，价格区间 6200-7000元/㎡，后排均价 5500
元/㎡，前排均价 6200-7000元/㎡，不同楼层不同面积的价格会
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有所区别。

[麓南-洋湖板块 5月份数据分析]

麓南-洋湖板块 2015年 4 月-2016 年 5 月均价与成交量走势图

5 月份麓南-洋湖板块成交均价 6326元/平方米，成

交面积为 126471 平方米，成交 1136套房源，成交面积

再冲高峰。环比来看，成交价格上涨 4.05%，成交面积

增加 16.41%。主要是纯新盘省建院江雅园首开，以 6580

元/平方米的均价成交了 272套。麓南板块超过百套的楼

盘有：省建院江雅园、华润橡树湾、兰亭湾畔。

兰亭湾畔、和顺洋湖壹号、省建院江雅园、江山帝景

等均推出了大户型住宅，因此 5 月麓南-洋湖板套均面积

超过了 110平方米。

■ 麓谷-梅溪湖板块

[区域范围]

青山路-杜鹃路以南、桃花岭以北、西三环以东、西二环以西，梅溪湖周边

[样本楼盘]

中房 F联邦、达美 D6区、天元涉外景园、金茂梅溪湖、梅溪湖壹号、和泓梅溪四季、潇湘

奥林匹克花园、梅溪青秀、麓谷星辰、云顶梅溪湖、荣盛花语馨苑、金科世界城、梅溪湖公

馆、天祥水晶湾、恒泰中央广场、奥克斯缔壹城、荣盛岳麓峰景、卓越浅水湾、金地亚、梅

溪湖壹号、麓山枫情、梅溪峰汇、嘉和城、达美.溪湖湾、七喜街宝贝公馆

[5月份麓谷-梅溪湖板块市场动态]

月份 套均面积（平方米）

12月 100.42

1月 99.02

2月 100.3

3月 106.95

4月 110.09

5月 111.33
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项目名称 详情

获批预售证项目

天祥水晶湾 办公楼获批预售许可证。

海凭园 11栋获批预售许可证。

万科梅溪郡 20、21 栋获批预售许可证。

达美溪湖湾 A 区 4栋获批预售许可证。

步步高梅溪湖 酒店式公寓获批预售许可证。

梅溪青秀和园 二期 6 栋获批预售许可证。

佳兆业云顶小区 地下室获批预售许可证。

长房梅溪香山
1、2、3、4 栋，10-6、10-7、10-5、11-6、11-7、

11-8 栋获批预售许可证。

新开工房屋
万科梅溪郡 住宅新开工 46572平方米，共 402套。

梅岭国际 住宅新开工 127970平方米，共 592套。

新报建项目 /

竣工房屋 /

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

卓越浅水湾
卓越浅水湾在售 3、7、9、10号栋 105㎡、94㎡、128㎡、141
㎡的高层住宅，折后均价 8500元/㎡。

好莱城

弘德西街好莱城一期住宅还剩少量房源，主推 7、10栋 132㎡的

毛坯房均价 6500元/平，2、3 栋 66-132㎡精装修均价 6900元/
平，房源均位于顶楼和底楼。

金茂梅溪湖

金茂梅溪湖目前在售 24栋、27-29栋以及“金公馆”。24栋、

27栋、28栋与 29栋在售房源面积为 210平-240平，整体折后

均价 13000元/平。

鑫苑名家

8#栋面积有 90 平、106 平和 121 平，现场购房总价直减 3 万，

90平折后均价 6700 元/平，106 平户型折后均价 7200 元/平，121

平户型折后均价 7500-7600 元/平。

荣盛花语馨苑
荣盛花语馨苑 1、2、4、6、7号栋少量房源清盘中，面积在 69-98

平之间，均价 5100 元/平，所有房源均为现房。

[麓谷－梅溪湖板块 5月份数据分析]



19

麓谷－梅溪湖板块 2015 年 4月-2016 年 5 月均价与成交面积走势图

5 月份麓谷－梅溪湖板块样本楼盘成交均价为

6764元/平方米，成交面积约 16.83万平方米，1519
套。环比来看，成交均价下降 1.4%，成交面积增加

50.37%。成交面积大幅度增加，销售近两百套的楼

盘有：金茂悦、梅溪湖公馆、卓越浅水湾。同比来

看，成交价格上涨 3.85%，成交面积增加一倍。梅

溪湖热点区域优势表现明显。

■高铁新城-天际岭板块

[区域范围]

浏阳河以南、时代阳光大道以北、树木岭-圭塘路-洞井路以东

[样本楼盘]

嘉宇中央 、天晟海拔东方、翡翠云天、鑫天御景湾、五矿地产万境水岸、新城新世界、潇

湘名城、长房半岛蓝湾、碧桂园南城首府、清溪川九号、泰禹云开壹品、南城印象、星光名

座、新华都中央公园、新华都万家城二期、宏聚地中海、乐尚城、幸福满庭、万坤图财富广

场、华雅林语苑、华银天际

[5 月高铁新城-天际岭板块市场动态]

项目名称 详情

江河湾中心 公寓获批预售许可证。

月份 套均面积（平方米）

12 月 96.18

1 月 101.76

2 月 102.54

3 月 105.16

4 月 114.55

5 月 110.79

http://lpzl.haofz.com/floor/X78087527-X001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X71709077-9002.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X79236442-6001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X73678109-X005.html
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获批预售证项目
明昇时代广场

04地块 4、5、16、18、20、23、24、25、26、28、
29、30、33、35、36栋获批预售许可证。

绿地之窗 1栋-6栋地下室，10-16栋地下室获批预售许可证。

长房半岛蓝湾 A10栋，二期 A6栋获批预售许可证。

星光名座 5、6、8、9栋获批预售许可证。

吉联苑 5栋、8栋获批预售许可证。

新开工房屋 万科魅力之城 住宅新开工 51855平方米，共 458套。

新报建项目 /

竣工房屋 东澜湾 住宅竣工 41872平方米，共 360套。

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

碧桂园南城首府
碧桂园南城首府在售 3、4、5、6栋精装准现房，户型为 89-147
㎡ 3到 5房，均价 6000-6450元/㎡。

幸福满庭

蓝光幸福满庭房源即将售罄，所剩房源不多，现有 14栋 69㎡、

79㎡、80㎡在售，均价 6500-6600元/㎡，团购 1万抵 3万；另

外 15-80㎡商铺售价 30000-50000元/㎡，2万减 5万。

中航城国际社区

中航城国际社区现主推 1-8栋 95、98、111平房源，均价 5500
元/平。另在售 1-4栋 1-5栋 99平复式房源，均价 6500-6800元/
平，购房交 6000抵 68888元。

五矿万境水岸
五矿万境水岸在清盘 11栋 240平大平层，40层以上一口价 6800
元/平，40层以下团购 8千抵 10万，均价 7100元/平。

绿地之窗
绿地之窗在售 11、13栋 69㎡、 130㎡的户型，均价为 6800元
/平米，现在认购交 5000元抵 30000元。

[高铁新城-天际岭板块 5月份数据分析]
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高铁新城天际岭板块 2015 年 4 月-2016 年 5 月均价与成交量走势图

高铁新城天际岭板块 5月均价为 6186元/平方米，

成交面积 92461平方米，909套。环比来看，成交价格

下降 2.4%，成交面积增加 24.77%。成交面积连续第 4
个增加，5月份主要是长房半岛蓝湾新品加推，销售 187
套。同比来看，成交价格下降 3.55%，成交面积减少

9.16%。

从套均面积来看，高铁新城天际岭板块套均面积在

100平方米左右，主要楼盘有中航城国际社区、华雅林

语苑、万里时代等。

■ 中心板块

[区域范围]

浏阳河以南、南二环以北、湘江以东、东二环-浏阳河以西

[样本楼盘]

湘江锦绣、尊邸华庭、通用国际社区、星城书院、兴威帕克水岸园、乾城千重锦、乾城嘉园

二期、保利国际广场、第六都、万博汇名邸、潮宗御苑、天健一平方英里、荣盛花语书苑、

兰亭小时代、江山壹号、荣悦台、慢步江湾、北辰三角洲、听香水榭、科大佳园北区、鑫科

明珠、汇城尚东、佳兆业时代广场、红橡华园、第一湾、世方水岸

[5 月份中心板块市场动态]

月份 套均面积（平方米）

12月 100.12
1月 98.32
2月 102.07
3月 102.16
4月 97.25
5月 101.72



22

项目名称 详情

获批预售证项目

金朝阳大厦 金朝阳大厦获批预售许可证。

长房东云台 4栋、5栋获批预售许可证。

万科金域蓝湾 16栋获批预售许可证。

华远华中心 2栋获批预售许可证。

新开工房屋 福善园 住宅新开工 41497 平方米，共 629 套。

新报建项目 红星盈德国际广场
由红星实业集团有限公司开发建设，总建筑面

积 22万平方米。

竣工房屋 /

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

北辰三角洲

北辰三角洲在售 104-144 平住宅房源，折后均价 8500-9000 元/

平，房源位于 E6 区 1-7#，E4 区 5#。项目 E4 区 4#85 平 3 房、

50 平公寓在售，折后均价 8500-8800 元/平。

阳光锦城
阳光锦城现在售 1 栋 45 平商住两用公寓，团购交 5 千可享一口

价 6980元/平。

第六都

第六都在售二期 18#166 平、19#、20#182 平以及 22#225-502 平

户型，均价 11000 元/平。三期 7#商铺在售中，1楼面积为 10-70

平，2 楼面积为 400 平，均价 30000-40000 元/平。6 栋 45-50

平公寓认筹中，交 5 千抵 2 万，开盘时间待定，预计价格 10000

元/平。

荣悦台
荣悦台 1-5 号栋有 128-184 平房源在售，6 月购房 93 折优惠，

按揭额外 98 折，折后均价 9300 元/平。

[中心板块 5月数据分析]
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中心板块 2015年 4 月-2016 年 5月均价与成交面积走势图

2016年 5月，中心板块样本楼盘成交均价8896

元/平方米，成交面积 128614 平方米，1131 套。环

比来看，成交均价上涨0.76%，成交面积减少9.24%。

同比来看，成交均价下降 5.24%，成交面积增加

36.34%。中心板块可以说是成交价格波动起伏最多

的板块，主要由于该区域的楼盘单价跨度很大，北

辰三角洲依然是该板块的冠军，销售 452 套。

■ 星沙板块

[区域范围]

长沙县星沙镇-经开区范围内

[样本楼盘]

楚天世纪城西苑、红树湾、华润凤凰城、华润置地广场、中国铁建国际城、三景华御、高林

仕家、蓝山郡、泊林尊邸、幸福里家和院、恒广国际景园、未来康桥长郡、水岸世景、橄榄

城、佳美紫郡、金科时代中心、时代星空、盛地春天里、国泰九龙湾、荣盛花语城

[5月份星沙板块市场动态]

项目名称 详情

获批预售证项目

荣盛花语城 共 3栋获预售许可证。

国泰九龙湾 6#栋获预售许可证。

漫城商业中心 Z2#、Z3#、Z4#栋获预售许可证。

深业睿城 共 2栋获预售许可证。

新开工房屋

星湖湾 住宅新开工 58110平方米，共 506套。

荣盛花语城 住宅新开工 160310平方米，共 1276套。

紫华郡 住宅新开工 80788平方米，共 1499套。

东方美地 住宅新开工 49853平方米，共 462套。

湘预家园住宅小区 住宅新开工 42208平方米，共 340套。

深业睿城 住宅新开工 49393平方米，共 394套。

豪都至尊 住宅新开工 9454平方米，共 101套。

月份 套均面积（平方米）

12月 121.07

1月 98.25

2月 115.12

3月 122.95

4月 114.37

5月 113.72
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新报建项目

豪都至尊
由湖南豪都投资置业有限公司开发建设，总建筑

面积 82173平方米。

世景国际广场
由湖南聚美置业有限公司开发建设，总建筑面积

225.65 万平方米。

CTEC 国际零部件长

沙交易中心项目

由湖南泰宇投资发展有限公司开发建设，总建筑

面积 11.41 万平方米。

明城国际大厦
由长沙明城房地产开发有限公司开发建设，总建

筑面积 8.71万平方米。

竣工房屋

当代星沙MOMA 住宅竣工 101691平方米，共 1076套。

博雅例外 住宅竣工 37196平方米，共 658套。

时代星空 住宅竣工 68904平方米，共 808套。

新都城 住宅竣工 23566平方米，共 240套。

丰源国际 住宅竣工 116778平方米，共 1004套。

未来康桥长郡 住宅竣工 30882平方米，共 327套。

楚天雅郡 住宅竣工 69318平方米，共 810套。

恒大翡翠华庭 住宅竣工 125228平方米，共 1124套。

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

博派锦绣兰亭
博派锦绣兰亭现在售 A1#74平、87平、104平房源，均价 4600
元/平，购房交 5千抵 2万。

荣盛花语城

荣盛花语城在售 4、9、13栋 88-132平房源，价格区间 4700-5100
元/平，团购 10000抵 30000。另外，12栋预计 2016年 7月底开

盘，户型面积 88平-97平，价格待定。

国泰九龙湾
国泰九龙湾现在售 1、2、7、9号栋，其中 1号栋主推 77-89平
房源，2、7、9号栋主推 77-142平房源。折后均价 5800元/平。

中国铁建国际城
中国铁建国际城在售 2 期楼王 26 栋、27 栋、25 栋。在售面积

79㎡、85㎡和 135㎡，价格区间 4800-5200元/㎡。

[星沙板块 5月份数据分析]
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星沙板块 2015 年 4 月-2016 年 5月均价与成交量走势图

5 月份，星沙板块样本楼盘成交价格 4937 元/平
方米，成交面积 108003平方米，1094套。环比来看，

成交面积减少 11.38%，成交价格上涨 2.43%。同比

来看，成交面积增加 25.46%，成交价格下降 1.67%。

5月超过百套的楼盘仅 2个：华润置地广场、国泰九

龙湾。

■ 滨江新城板块

[区域范围]

北二环以南、营盘路过江隧道以北、银杉路-银盆岭南路以东、湘江以西

[样本楼盘]

世茂铂翠湾、华韵城市水岸、南山雍江汇、保利西海岸、协信星澜汇、当代滨江 MOMA、中

铁西江悦

[5月份滨江新城板块市场动态]

项目名称 详情

获批预售证项目 /

新开工房屋 万科里金域国际 住宅新开工 112241平方米，共 866套。

新报建项目 /

月份 套均面积（平方米）

12 月 97.48

1 月 98.14

2 月 99

3 月 97.62

4 月 94.99

5 月 98.72

http://lpzl.haofz.com/floor/X55950655-5001.html
http://lpzl.haofz.com/floor/X09573514-8001.html
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竣工房屋 协信星澜汇 住宅竣工 47602平方米，共 514套。

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

协信星澜汇
协信星澜汇住宅面积有：63 平、110 平、114平、118 平、141
平，折后均价 6800-7200元/平。

当代滨江MOMA
当代滨江 MOMA目前住宅可售房源 20套左右，主要集中在 8
栋，在售户型为 95平三房和 115三房，折后均价 7000-8000元/
平。预计 2016年 7月底交房。

世茂外滩里

世茂外滩里在售 5#、6#现房房源，其中 5#楼王面积是 225平，

交 2万抵 10万；6#面积有 102平、104平和 160平，交 1万 5 抵

10万。折后均价 10000元/平。

保利西海岸
保利西海岸另有 A1、A2、B4、B5号栋 94-141㎡平层及复式户

型在售，均价 8000元/㎡起。

[5月份滨江新城板块数据分析]

滨江板块 2015年 4 月-2016 年 5月均价与成交面积走势图

5月滨江板块样本楼盘成交均价 8372元/平方米，成

交面积 47382平方米，469套。环比来看，成交均价上涨

3.6%，成交面积减少 16.18%。同比来可能，成交均价上

涨 8.56%，成交面积增加 38.88%。保利西海岸销售 169
套成为 5月滨江板块销冠。

从套均面积来看，5月份滨江板块样本楼盘套均面积

为 120平方米，主要是世茂铂翠湾、华韵城市水岸、南

山雍江汇均以销售 130平方米以上的大户型为主。

月份 套均面积（平方米）

12月 110.03

1月 113.22

2月 115.43

3月 112.86

4月 120.52

5月 120.56
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■城南板块

[区域范围]

时代阳光大道以南、大托镇-暮云镇为周边

[样本楼盘]

怡海星城、凯富南方鑫城、中建芙蓉嘉苑一期、中建芙蓉嘉苑二期、鑫远和城、金房奥斯卡、

中信凯旋城、丽发新城、九峰远见、鑫天格林香山、青苹果园、碧桂园公园壹号、中悦领秀

城、兴汝金城、欧莱雅郡、山水香颐、佳兆业君汇上品、五江夏威夷、恒生碧水龙庭、卓越

蔚蓝海岸、汇金城、黑金时代广场、北辰中央公园

[5月份城南板块市场动态]

项目名称 详情

获批预售证项目

嘉华城

二期 5 栋、二期 7、8 栋，商业 B\C栋获批预售

许可证。

欧莱雅郡 7栋获批预售许可证。

云海湾

A1-10 栋、A1-11 栋、A1-12 栋、D20、D21、D24、

D26、D27、D28、D29、D33、D34、D36、D38、

D39、D41、D42、D43、D44、D45、D46、D47、

D48、D49栋获批预售许可证。

卢浮原著 58、59、60 栋获批预售许可证。

新报建项目 /

新开工房屋 /

竣工房屋 五矿紫湖香醍 住宅竣工 193873平方米，共 2471套。

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

卓越蔚蓝城邦

卓越蔚蓝城邦在售 6 号栋和 11 号栋，在售户型有 83 平、94 平、135
平，现交 8000元直减 48000，折后均价 5800元/平，其中 135 平折后

均价 6000-6500元/平，少量一口价房源不参与此优惠活动。

绿地新都会

绿地新都会 2栋少量现房折后均价 5000元/平米，在售户型为 90平米、

106平米、107平米，预计 5 栋于 2016年 7 月 2 日开盘，目前认筹住

宅交交 5100元抵 28000元，商铺 1万享 9.5折，敬请期待。

汇金城
汇金城目前在售 5栋和 7栋，折后均价 5800元/平。房源面积为 76-140
平，户型两房至四房均有。
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欧莱雅郡

欧莱雅郡现在售 2、5、8栋 70-120平高层住宅，折后均价 5700元/平。

洋房主推 13-22 栋 87-143 平户型，折后均价 12000元/平。还有约 20
来套 205平别墅在售，别墅交 3万抵 30万，均价 15000-16000元/平。

[城南板块 5 月份数据分析]

城南板块 2015年 4 月-2016 年 5月均价与成交量走势图

5月城南板块样本楼盘成交均价为 5076元/平方米，

成交面积为 144229平方米，1359套。环比来看，成交均

价下降 1.15%，成交面积增加 10.73%。同比来看，成交

均价上涨 1.46%，成交面积增加 60.89%。销售面积超过

百套的楼盘有：北辰中央公园、汇金城、卓越蔚蓝城邦、

丽发新城。

■ 金星-普瑞板块

【区域范围】

北三环以南、西三环以东、湘江以西，望城区范围内

[样本楼盘]

新地·东方明珠、勤诚达·新界、南山．苏迪亚诺、名家·翡翠花园、音乐界、尚公馆、盛

腾·学林西岸、润和紫郡、润和星城润和长郡、澳海月亮湾、澳海澜庭、润和之悦、润和又

一城、玛丽的花园、乾源国际广场、金地自在城、洲岛长滩

[5月份金星-普瑞板块市场动态]

月份 套均面积（平方米）

12月 106.17

1月 102.62

2月 100.58

3月 102.73

4月 105.38

5月 106.13
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项目名称 详情

获批预售证项目 /

新报建项目 /

新开工房屋

璟宸原著 住宅新开工 11890平方米，共 64套。

润和又一城 住宅新开工 154593平方米，共 440套。

润和之悦 住宅新开工 26636平方米，共 252套。

竣工房屋
龙湖湘风原著 住宅竣工 58236平方米，共 337套。

长燃新奥佳园 住宅竣工 174560平方米，共 1512套。

[板块楼盘资讯]

项目名称 项目动态

新华联梦想城
新华联梦想城现在正在认筹 5-7 栋，房源面积为 87 ㎡、116㎡和 124
㎡，开盘时间待定，团购 5千抵 5万，预售价格待定。

浩龙音乐界

浩龙音乐界目前仅剩 6号栋 128-260平房源清盘在售，其中 230-260平
房源为顶层复式，均价 3680元/平，另外每周推出 5套特价房，交 10000
享 3480元/平，所有房源均为现房。

润和又一城
润和又一城在售 9号栋和 12号栋，房源较少，面积为 92平、117平、

128平、132平和 136平，现在均价 4400-4500元/平。

勤诚达新界
勤诚达新界现主推 C 区 140-167平洋房，1楼均价 6700元/平，2楼均

价 5800-6200元/平，3楼以上均价 4700-4800元/平。

[金星-普瑞板块 5月份数据分析]

金星-普瑞板块 2015 年 4 月-2016 年 5月成交均价与成交面积走势图
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2016年 5 月，金星-普瑞板块成交面积 14.29 万平

方米，1339套，成交均价 4320元/平方米。 环比来看，

成交面积增加 54.86%，成交价格上涨 2.64%。环比来看，

成交面积增加 1.59倍，成交价格上涨 5.06%。润和之悦、

润和紫郡、润和又一城均成交套数超过 150套。

整体来看，金星普瑞板块成交价格一直波动不大，

套均面积在 105平方米左右浮动。这一区域是长沙价格

低洼区，购房这一区域的购房者以刚需自住为主。

■ 长沙市全装修样本楼盘分析

[样本楼盘]

恒大城、恒大雅苑、恒大翡翠华庭、恒大御景湾、恒大江湾、珠江郦城、运达中央广场、时

代倾城、宁乡蓝色港湾、浏阳恒大华府、中海国际社区、茂华禧都会、万科紫台、万科白鹭

郡、万科梅溪郡、万科魅力之城、万科金域滨江、万科金域国际、好莱城、麓谷小镇、恒大

御景半岛锦绣苑、华远华中心、丰盛时代大厦、西雅韵、五江天街、金茂梅溪湖国际广场、

旺德府恺悦国际、中建木莲工社

[全装修楼盘资讯]

项目名称 项目动态

万科金域缇香

万科金域缇香 2期推 5号栋,户型面积为 95㎡三房、125㎡四房，均

价 9500元/㎡，价格区间为 9000-11000元/㎡。现正火爆诚意登记中，

诚意登记可享受总价减 3万的优惠，预计 2016年 6月开盘。

中海国际社区

中海国际社区在售主推 3 期 2、4、9号栋 116平精装房，折后均价

7300元/平，4期 9栋有 139平精装房，折后价均价 7800元/平。35-259
平商铺在售，均为住宅底商，价格 15000-35000元/平。

麓谷小镇

麓谷小镇在售 1#和 5#，面积有 88 平、94 平、97 平和 103平，现在

购房享一口价。88平和 94 平一口价是 5099元/平，97 平一口价 5199

元/平，103平一口价 5699元/平。

时代倾城
时代倾城在售 16-19栋、28-29栋，在售房源面积为 85 ㎡、88 ㎡、

102㎡、115㎡，折后均价 5800-6200元/㎡。

[全装修 5月份数据分析]

月份 套均面积（平方米）

12月 107.44

1月 108.17

2月 107.24

3月 107.45

4月 104.88

5月 106.74
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长沙全装修 2015 年 4 年—2016年 5月均价与成交面积走势图

2016年 5月长沙全装修样本楼盘有 33 个项目有成

交，其中包括浏阳和宁乡县各 1 个。5月份全装修成交

面积 20.21万平方米，成交套数 1773套，成交均价 8447
元/平方米。5月份样本楼盘中销售套数排名前三：万科

梅溪郡销售 209套、恒大翡翠华庭销售 134套、珠江郦

城销售 124套。

■ 长沙市别墅市场分析

[别墅楼盘]

爵士名邸、绿城青竹园、湘江壹号、深业堤亚纳湾、水映加州、美洲故事、龙湾国际社区、

御邦、好望谷、天麓、盈峰翠邸、北纬 28度、水溪上果墅、金地三千府、万业巴厘岛、

中建梅溪湖壹号、碧桂园山湖城、龙湖璟宸原著、卢浮原著、达美溪湖湾、五矿万境蓝山、

藏珑湖上国际、中建江山壹号、大汉汉园、山与墅、阳光 100、中航城国际社区

[别墅楼盘资讯]

项目名称 项目动态

卢浮原著 在售别墅约 168-284 ㎡联排墅王，首付 25 万起，均价 11000 元/㎡。

山与墅

山与墅·悦城系 77-132㎡新品空中苑墅火热加推，市府旁、两房至

五房多户型、双景观资源墅区山房，VIP认筹 1万抵 3万，正在认筹

中。

月份 套均面积（平方米）

12月 99.77

1月 124.91
2月 113.56
3月 109.64

4月 105.1

5月 113.99
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达美溪湖湾

达美溪湖湾在售 2#、3#平层和别墅。平层是两梯两户、两梯三户纯

板楼,面积有 139平、175平、193平和 208平，均价为 11000元/平；

别墅均价 20000元/平。

龙湖璟宸原著
龙湖璟宸原著 1-16 号栋毛坯别墅 2016 年 5 月 28 日已开盘，主推

170-239㎡别墅，中间户 200万元/套起，边户 300万元/套起。

湘江壹号
湘江壹号在售 280-480 平联排与独栋别墅，起价 680万元/套。另有

196-266 平大平层江景房在售，均价 8500-8800 元/平。

[别墅 5月份数据分析]

长沙别墅 2015年 4 月-2016 年 5月成交面积和均价走势图

在长沙市 52个别墅样本楼盘中，2016年 5月份共 22个项目有别墅成交。5月份长沙别

墅样本楼盘成交面积 41500平方米，共 185套，套均价格为 278万元/套，套均面积 224平
方米/套。 5月份别墅成交套数排名前三：龙湖湘风原著（35套）、长房梅溪香山（29套）、

橘郡(23套)。
5月份从成交套均面积来看，主要集中在 250-300平方米/套；从成交单价来看，价格从

6000-35000元/平方米不等，主要区间分布在 1000-15000元/平方米。 从区域来看，别墅主

要分布在四大板块：大托暮云板块，北城板块，金星北板块，麓谷梅溪湖板块。
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第六部分 5月销售排行榜
■ 2016年 5月全市成交总金额排行榜

名次 项目名称
成交总价

（万元）
成交套数

成交均价

（元/平方米）

冠军 北辰三角洲 54637 452 10054

亚军 万科梅溪郡 23366 209 9180

季军 省建院·江雅园 22740 272 6580

第四名 福泽园 22003 329 6800

第五名 湘隆佳园 21374 286 3567

第六名 金茂悦 18505 198 8287

第七名 国际广场(方茂苑) 16894 97 11746

第八名 保利西海岸 16457 169 8970

第九名 卓越浅水湾 15945 186 7396

第十名 芙蓉万国城 MOMA 15753 277 5646
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■ 2016年 5 月全市成交面积排行榜

名次 项目名称
成交面积

(平方米) 成交套数
成交均价

（元/平方米）

冠军 湘隆佳园 59923 286 3567

亚军 北辰三角洲 54344 452 10054

季军 省建院·江雅园 34559 272 6580

第四名 福泽园 32358 329 6800

第五名 芙蓉万国城 MOMA 27902 277 5646

第六名 万科梅溪郡 25453 209 9180

第七名 丽发新城 24449 226 4333

第八名 新都城 23050 223 4230

第九名 润和星城·润和长郡 22995 179 4362

第十名 澳海澜庭 22636 256 3976


